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AUSGANGSLAGE

In der Industrie- und Gewerbezone ,Selemeder” ist eine geschlossene Bauweise vorge-
schrieben. Auf mehreren der erwdhnten Baurechtsparzellen bestehen iltere, meist ein- bis
zweigeschossige Bauten in halboffener Bauweise. Im westlichen Teil werden die Parzellen
sUdseitig durch den Mostmederweg schriag angeschnitten, wodurch eine effiziente, bauliche
Nutzung des Bodens eingeschrankt wird.

in Hinblick auf eine bauliche Erneuerung der bestehenden Bauten soll mit diesen Spezial-
bauvorschriften eine geordnete und bodensparende Neubebauung sichergesteilt werden.

SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN

Die Gemeinde Gamprin erldsst gestiitzt auf Art. 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzes als Er-
ganzung zu Art. 7 der Gemeindebauordnung fir die Industrie- und Gewerbezone
~Selemeder’ (Gampriner Parzellen 146, 147, 148, 151 und 161) folgende Spezialbauvor-
schriften:

A BAUVORSCHRIFTEN

Art. 1 Bauweijse

Die Erschliessung der genannten Parzellen erfolgt ausschliesslich Uber die Industriestrasse.
Zwischen der Industriestrasse und den Hauptbaukorpern ist eine Vorzone fur den Warenum-
schlag sowie Parkplatze fiir Betriebs- und Besucherfahrzeuge vorzusehen. Zwischen den
Baurechtsparzellen besteht ein unter- und oberirdisches Grenzbaurecht, da in dieser Zone
die geschlossene Bauweise vorgeschrieben ist.

Um die arbeitshygienischen Anforderungen hinsichtlich Besonnung, Belichtung und Quer-
durchliftung gewahrleisten zu kénnen, wird die Tiefe der Hauptbaukérperzeile parallet zur
Industriestrasse auf maximal 22 m begrenzt. Gegeniiber einer weiteren Hauptbaukérperzeile
im sudlichen Bereich ist ein Mindestgebéudeabstand von 15 m einzuhalten, sodass langfris-
tig eine durchgehende Lichtfuge zwischen den siidlichen und nérdlichen Gebiudezeilen ent-
steht. Der Bereich zwischen den beiden Geb&udezeilen darf bis auf eine Gebaudehthe von
10 m bebaut werden,

Wahrend die strassenseitige bzw. nérdliche Geb&udeflucht der nérdlichen Hauptbaukérper-
zeile und die sldliche Gebaudeflucht der siidlichen Hauptbaukdrperzeile einzuhalten ist,
kann die Baukdrpertiefe innerhalb des Maximalmasses von 22 m nach Bedarf und Nutzung
angepasst werden.

Art. 2 Nutzung

Die genannten Parzellen dirfen ausschliesslich fiir Industrie-, Dienstleistungs- und Produkti-
onsgewerbe mit geringem Kundenverkehr und eher kleinen Aussenbetriebsflaichenbedarf
genutzt werden. Als Richtwerte fiir die Zuldssigkeit gelten die im Anhang aufgefiihrten Bran-
chen. Eine Wohnnutzung ist nicht zul&ssig. Es gilt die Immissionsempfindlichkeitsstufe 1V.
Der Gemeinde ist vor Abschluss des Baurechtsvertrages oder bei einem bestehenden Bau-
rechtsvertrag vor der Baueingabe ein Nutzungskonzept vorzulegen, welches vom Gemeinde-
rat bewilligt werden muss.
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Art. 3 Gebdudeabmessungen

Parallel zur jeweiligen Industriestrasse werden die Gebaudeldngen durch die Grenzbauweise
vorgegeben. Die Gebdudehthe betragt fiir Hauptbaukérper 22 m, wobei das Niveau des
Randes der siidlichen Industriestrasse als Messpunkt angenommen werden kann. Uber der
maximal festgelegten Gebaudehohe sind keine Nutzrdume bzw. Dachausbauten mehr zu-
lassig. Technische Aufbauten sind zuléssig und von der Fassade abzurticken. Ein Vollaus-
bau ist anzustreben, kann jedoch in Etappierung erfolgen. Bei einer etappierten Bauweise ist
eine Mindest-Gebdudehohe von 14 m zuldssig, wenn die Fundation, das Tragwerk und die
Vertikalerschliessung auf einen Vollausbau auf 22 m ausgelegt werden, wozu der Nachweis
zu erbringen ist.

Der Bereich zwischen den beiden Hauptbaukérperzeilen darf bis auf eine Gebiudeh&he von
10 m bebaut werden. Die Gebaudetiefe fir die Hauptbaukérper ist auf max. 22 m begrenzt,
der Mindestabstand in Nords(idrichtung zwischen den Hauptbaukdrpern betragt 15 m.

Art. 4 Strassen- und Grenzabstande

Der Strassenabstand fir Hauptbaukérper betrégt oberirdisch 10 m. Unterirdische bzw. unter
dem durch die Strasse vorgegebenen Vorplatzniveau liegende PKW-Einstellhalle sowie Ne-
benraume dirfen bis auf 2.5 m an die Strasse gebaut werden. Die verbleibende Flache bis
zur Parzellengrenze ist fir Werkleitungen freizuhalten.

Vorbauten wie Treppenhauser, Aufzuganlagen, Windfinge und Vordicher missen einen
Abstand von 5 m zur Strasse aufweisen.

Zwischen den Baurechtsparzellen besteht ein unter- und oberirdisches Grenzbaurecht. Ein
Abrlicken von der Grenze ist nicht zuldssig.

Die Gebaude auf den jeweiligen Baurechtsparzellen sind als jeweils selbstindige Bauten zu
errichten, die gegeniiber den angebauten oder zukiinftigen benachbarten Gebauden durch
geschlossene Wandabschlisse den gesetzlich festgelegten Feuer-Widerstand aufweisen.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann die Erstellung einer Brandmauer, die mit
einer Hilfte auf der Bauparzelle bzw. mit der anderen Hélfte auf der benachbarten Parzelle
steht, vereinbart werden.

Bei Parzelle 161 ist ostseitig ein Grenzabstand von 10.00 Meter einzuhalten und auf Parzelle
146 ist westseitig ein Grenzabstand von 3.50 Meter einzuhalten.

Art. 5 Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Uber die Industriestrasse. Die Verkehrsflichen im Vorbereich die-
nen primar dem Warenumschlag. Hierzu nicht erforderliche Flachen kénnen fiir Abstellplitze
flr Betriebs- und Besucherfahrzeuge genutzt werden.

Die Vorbereichsflachen dirfen bis zu 20 % fur Treppenhauser, Aufzuganlagen und Wind-
fange genufzt werden, wenn eine vollfunktionsfahige An- und Ablieferung von Waren ge-
wéhrleistet ist. Hierzu ist der Nachweis zu erbringen.

Vordédcher und auskragende Bauteile sind zuldssig, wenn die erforderlichen lichten Umfah-
rungshohen (in der Regel 4.50 m) gewahrleistet sind. Vorbauten und Auskragungen u.&.
diirfen maximal ein Flinftel der Hauptfassadenfléche einnehmen.

Art. 6 Gestaltung

Es ist eine zuriickhaltende, funktionale Fassadengestaitung und Farbgebung in Abstimmung
mit den benachbarten Bauten, die mit der Gemeinde frilhzeitig abzukléren ist, vorgeschrie-
ben. Es gilt das Eingliederungsgebot. Das Eingliederungsgebot gilt ausnahmslos fir den
Perimeter Selemeder. Die Nutzungsart (Gewerbe), das Mass der Nutzung (Bauhéhen), die
geschlossene Bauweise (Grenzbaurecht) und die Gestaltung (in der unmittelbaren Umge-
bung) sind die wesentlichen Faktoren fir das Eingliederungsgebot, welches im Kontext aus-
gerichtet werden muss und durch die Gemeinde gepriift wird.
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Zulassig sind Flachdécher oder leicht geneigte Dacher (max. 7% bzw. 4°), wobei der
Dachrand immer horizontal verlaufen muss. Die Dachflaichen mlssen zumindest extensiv
begrint werden.

Art. 7 Grundstiicksentwasserung

Die Entwasserung ist nach der aktuellen Norm Liegenschaftsentwésserung (SN 592000) und
den Vorgaben der aktuellen generellen Entwasserungsplanung der Gemeinde Gamprin zu
erstellen.

Der vorgegebene Abflussbeiwert ist durch entsprechende Retentionsmassnahmen zu ge-
wiéhrleisten.

Art. 8 Parkierung

Die Parkierung ist nach Baugesetz und Bauverordnung auszufiihren. Bei Realisierung einer
Tiefgarage ist mit der Gemeinde deren Erschliessung im Vorgesuchsverfahren zu klaren. Es
sind gemeinsame Zu- und Abfahrten mdglich. Ebenso muss eine Querverbindung unterir-
disch moglich sein.

Art. 9 Energie

Bei Neu- und Umbauten ist auf eine méglichst hohe Energieeffizienz wie auch Verwendung
von erneuerbaren Energien zu achten. Synergien mit Betrieben in der Umgebung hinsichtlich
der Nutzung von Abwarme sind anzustreben.

Art. 10 Vorgesuch

Bei Bauvorhaben ist friihzeitig ein Vorgesuch einzureichen, um in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde die Gestaltung und kubische Gliederung des Gebaudes mit den umgebenden
Bauten, die Zufahrt zu eventuell unterflurigen Parkierungsanlagen wie auch das Energiekon-
zept abstimmen zu kénnen. Ziel ist es u.a., durch Gestaltungsvorgaben fir die kubische
Gliederung, Farb- und Materialwahl sowie die Umgebung ein gutes Gesamterscheinungsbild
zu gewdbhrleisten. Die Gestaltungsvorgaben werden vom Gemeinderat festgelegt und sind
verbindlich. Werden Anderungen in der Gestaltung vorgenommen, so sind diese vor Ausfiih-
rung der Gemeinde zur Bewilligung vorzulegen.
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B INKRAFTTRETEN

Art. 12 Inkrafttreten

Die Spezialbauvorschriften "Selemeder" treten nach Genehmigung durch den Gemeinderat
und der Regierung 4 Wochen nach &ffentlicher Kundmachung in Kraft.

Gamprin, ﬂ§/06/4ﬂ/ ...... Vaduz, ......... UEDEZZGM ......

Gemeineratsbeschluss vom: RA 2014 -AYAS

Vizevoysteherin Dagmar Gadow

Anhang:

-Zonenperimeter

-Schnitt Bebauungsschema
-Konzeptschnitt mit Hé6henkoten
-Branchen
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Perimeterplan 1:1000

und Gewerbezone "Selemeder"”

Spezialbauvorschriften Industrie-

Anhang
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Anhang Spezialbauvorschriften Industrie- und Gewerbezone "Selemeder"

Konzeptschnitle 1:500



-~

gampriniizngers

Zulissige Branchen in der Industrie- und Gewerbezone Selemeder
(Der Gemeinderat pruft im Einzelnen die Zulassigkeit der beanspruchten Nutzung).

Verarbeitendes Gewerbe (Schlosser, Metallbau, Schreiner, Heizungsinst.,
Sanitarinst., usw.)

Verarbeitende Industrie

Herstellende Industrie

Technische Industrie

Herstellung von Waren

Vertrieb von Waren

Reparaturen von Maschinen und Ausriistungen
Elektroindustrie u. -Gewerbe

Autohandel

Autozubehdr

Anmerkung:

Die Liste ist nicht abschliessend. Die NOGA-Auflistung der Nutzungen gilt als
Referenz fiir die Beurteilung. Die Nutzung ist mit dem Vorprojekt bekannt zu geben
und wird vom Gemeinderat gepriift, ob die Nutzung zulassig ist.

Gamprin, 30. Juli 2014



