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ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Gegenstand und Zweck Art. 1

1 Die Bauordnung gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Sie dient der zielgerichteten rdum-
lichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im gemeindeeigenen und lan-
desweiten Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Ge-
meinde hierflr zusténdig ist.

PLANUNGSRECHT

1. Planungsgrundsitze

Planungsgrundsatze Art. 2

1 Die Siedlungsentwicklung und die Siedlungsverdichtung haben in den Planungs- und
Bewilligungsverfahren insbesondere zu bericksichtigen:

a.

b.

C.

Die sorgféltige Siedlungsentwicklung nach innen ist unter Berlicksichtigung einer
hohen Siedlungsqualitét zu férdern;

Der Ortskern ist hinsichtlich Ortsbild und attraktiven Verkaufs- und Dienstleistungs-
angeboten qualitatsvoll zu entwickeln;

Genigend Freirdume, attraktive Wege sowie Kultur- und Naturobjekte und eine aus-
reichende Durchgriinung der Siedlung sind zu erhalten und zu férdern;

Bauten, Anlagen und insbesondere zusammenhangende Uberbauungen sind sorg-
faltig zu gestalten und zu strukturieren sowie in ihre Quartierumgebung gut einzu-
passen;

Die Strassenrdume sind attraktiv, bedirfnisgerecht und vielfaltig nutzbar zu gestal-
ten,;

Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwerten. Die Naherho-
lungsrdume sowie deren umweltschonende Erreichbarkeit sind zu férdern;
Verdichtetes Bauen an Standorten mit gutem 6ffentlichem Verkehrsanschluss ist zu
fordern;

Alternative erneuerbare Energietrager und die Energieeffizienz sind zu férdern;

Die Verkehrsqualitat und die Verkehrssicherheit sind zu schaffen und zu erhalten.
Der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die Rad- und Fusswegverbindungen
sind zu fordern.

2 Die Verwirklichung der ortsplanerischen Ziele erfolgt durch eine den értlichen Verhalt-
nissen angepasste und aktive Boden- und Baulandpolitik.

2. Grundlagen

Grundlagen Art.3

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fir die Festlegungen in der Grundordnung er-
forderlichen Grundlagen fir die Raumentwicklung, wie Siedlungs- und Landschaftsana-
lysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder und definiert allfallige darauf folgende Mass-
nahmen fir die Umsetzung.

3. Uberkommunale Zusammenarbeit

Uberkommunale Zusammenarbeit Art._4

1 Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwiéklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und dem Land zusammen. Sie wirkt insbesondere in landesweiten Richtpla-
nungen sowie bei der Erflllung weiterer regionaler Raumentwicklungsaufgaben mit.




4. Richtplanung

Gemeinderichtplan Art. 5
1 Gemeindeeigene und regionale Leitbilder sowie Raumentwicklungskonzepte kénnen
von der Gemeinde in einem Gemeinderichtplan umgesetzt werden. Die Inhalte orientie-

ren sich an den einschlagigen Vorschriften des liechtensteinischen Rechts.

ll. GRUNDORDNUNG

Grundordnung Art. 6
1 Die Grundordnung der Gemeinde besteht aus der Bauordnung, dem Zonenplan, dem
Gemeinderichtplan, den Spezialbauvorschriften sowie den Uberbauungs- und Gestal-
tungsplénen.
2 Die Gemeinde kann Reglemente zur Bauordnung erlassen.

1 Zonenplan und -vorschriften

Festsetzungen und Hinweise Art. 7
1 Der Zonenplan ordnet in Ergdnzung zum (ibergeordneten Recht die Nutzung des Ge-
meindegebiets. Er bezeichnet die Bauzonen, die Landwirtschaftszonen, die Schutzzo-

nen und weitere Zonen.

2 Er unterscheidet zwischen Zonen der Grundnutzung und Zonen liberlagernder Nutzung.
Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulassige Nutzung des Bodens.
Die tiberlagernden Zonen enthalten ergédnzende Nutzungsvorschriften.

3 Im Zonenplan kénnen Gebiete bezeichnet werden, fiir welche eine Uberbauungs- und
Gestaltungsplanpflicht festgelegt wird.

4 Im Zonenplan werden die Larmempfindlichkeitsstufen (ES) geméass Spezialgesetzge-
bung dargestellt (USG/LSV).

5 Der Zonenplan beinhaltet folgende Festsetzungen und Hinweise:

Festsetzungen
a) Bauzonen
- Dorfkernzone Bendern Art. 9
- Wohnzonen 2 und 3 Art. 10
- Arbeitszonen A und B Art. 11 + 12
- Gewerbe- und Lagerzone Ganada Art. 13
- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 14

b) Landwirtschaftszone
- Landwirtschaftszone Art. 15

c) Schutzzonen, Gefahrenzonen

- Freihaltezone Art. 16
d) Weitere Zonen
- Reservezone Art. 17
- Ubriges Gemeindegebiet Art. 18
- Waldgebiet Art. 19
-  (Gewasser Art. 20
- Verkehrsflichen innerhalb Bauzone Art. 21
- Verkehrsflachen ausserhalb Bauzone Art. 21




Hinweise
e) Hinweise (liberlagernd)
- Uberbauungsplan / Gestaltungsplan / Spezialbauvorschriften Art. 22

- Unter Schutz gestellte Kulturgliter Art. 23
- Archéologischer Perimeter Art. 24
- Naturschutzgebiet Art. 25
- Wasserschutzgebiet Art. 26

- Schutzzone Art. 27
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© Empfindlichkeitsstufen Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE

Gebiet

Nutzung

Primarschule, Kindergarten KITA

Schule, Turnhalle, Kindergarten, Betreuung

Gemeindehaus, Saal

Verwaltung Saalbetrieb

Vereinshaus

Vereine Feuerwehr

Grossabiint

Sport, Schwimmen, Anl4sse

Werkhof, Ganada

Werkhof

Postplatz, Under Atzig

Post, Bushaltestelle, Parkplatz

ARA Bendem

Klaranlage

A. Bauzonen

Dorfkernzone Bendern (DK)

Art. 9

1 Die Dorfkernzone Bendern dient der Erhaltung und zum Schutz des historischen Kerns

um Kirche und Pfarrhaus. Sie ist bestimmt fir Wohnen, private Gewerbe und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Gastronomie. Zulassig sind nicht storende Betriebe.

Die bestehende Siedlungsstruktur ist bestméglich zu erhalten. Neubauten, einschliess-
lich Ersatzbauten und Umbauten, haben sich an der bestehenden Siedlungsstruktur be-
treffend der Fassadenfluchten bzw. Baukdrperstellung zu orientieren. Die Stellung und
Proportion der Bauten, deren Langen- und Héhenmasse, die Dachform wie auch Struk-
tur sowie Material und Farbe der Fassade sind so zu wéhlen, dass sich mit den umlie-
genden Bauten und Anlagen ein gutes ortsbauliches Ensemble ergibt.

Alle Bauvorhaben sind frihzeitig der Gemeinde zur Vorprifung vorzulegen. Die Ge-
meinde kann nach Bedarf externe Fachieute beiziehen. Die im Einzelfall einschlagigen
ortsbaulichen Rahmenbedingungen legt die Gemeinde fest. Die Gemeinde legt zusam-
men mit der Baubehodrde und der Denkmalpflege unter Einbezug des Bauwerbers die
anzuwendenden Bauvorschriften fest. Der Bauwerber hat mit geeigneten Unterlagen
den Nachweis der Einfligung in das Ortsbild zu erbringen.

Wohnzonen 2 und 3 (W2 und W3) Art. 10

1 Die Wohnzonen 2 und 3 dienen primar dem Wohnen. Dienstleistungs- und Gewerbebe-

triebe sind gemass Art. 8 (Zonenschema) zuléssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen
Erscheinung, ihres Charakters und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschlies-
sung in ein Wohnquartier passen. Es sind nicht stérende Betriebe zuldssig.

Arbeitszone A (AA) Art. 11

1 Diese Zone ist fur personalintensive Dienstleistungsbetriebe in kundenattraktiver Lage

mit mittlerem Kundenverkehr und geringen Aussenbetriebsflachen bestimmt, die wegen
stérender Einwirkungen (Emissionen, Verkehrsaufkommen, Fléchenanspriichen etc.) in
den Wohnzonen nicht zulédssig oder in die vorhandenen Siedlungsstrukturen nicht integ-
rierbar sind.

In diesen Zonen sind Bauten und Anlagen fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
gemass Art. 8 (Zonenschema) zuldssig. Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig.

Die zulassige Gebaudehthe von 20 m ist baulich umzusetzen. In begriindeten Féllen
bei Vorlage eines Gesamtkonzeptes kann der Gemeinderat eine Etappierung mit gerin-
gerer Gebaudehohe zulassen, wenn die Fundation und Tragwerksausbildung sowie die
Erschliessung fiir einen Vollausbau nachgewiesen werden. Die Errichtung eines Unter-
geschosses ist verpflichtend.




4 Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu beschranken. Parkflachen,
Wege und Platze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gemeinde kann die Ausfih-
rung einer retentionsfahigen Dachkonstruktion vorschreiben.

Arbeitszone B (AB) Art. 12

1 Diese Zone ist fur Industrie-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe mit geringem
Kundenverkehr und geringem bis mittlerem Aussenflachenbedarf bestimmt.

2 In diesen Zonen sind Bauten und Anlagen fir Dienstleistungs-, Industrie- und Produkti-
onsbetriebe geméss Zonenschema zuldssig, die wegen stérender Einwirkungen in den
Wohnzonen nicht erlaubt sind. Eine Wohnnutzung ist nicht zuléssig.

3 Die zuldssige Gebdudehdhe von 22 m ist baulich umzusetzen. In begrindeten Féllen
bei Vorlage eines Gesamtkonzeptes kann der Gemeinderat eine Etappierung mit gerin-
gerer Gebaudehéhe zulassen, wenn die Fundation und Tragwerksausbildung sowie die
Erschliessung fir einen Vollausbau nachgewiesen werden.

4 Die Bebauung im Gebiet Selemeder richtet sich nach den Spezialbauvorschriften "in-
dustrie- und Gewerbezone Selemeder”.

5 Die Bebauung im Gebiet Ober Au richtet sich nach den Spezialbauvorschriften "Gewer-
bezone Ober Au".

6 Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu beschranken. Parkfiachen,
Wege und Platze sind wasserdurchldssig zu gestalten. Die Gemeinde kann die Ausfiih-
rung einer retentionsfahigen Dachkonstruktion vorschreiben.

Gewerbe- und Lagerzone Ganada (GL) Art. 13
1 In der Gewerbe- und Lagerzone Ganada sind Bauten und Anlagen flir personalextensive
Gewerbebetriebe mit grossem Aussenbetriebsflachenbedarf geméss Zonenschema zu-
lassig. Sie ist fur Abstell- und Lagerzwecke von Bauhandwerks- und dhnlichen Betrieben
(Hoch- und Tiefbau, Zimmerei, Aushub- und Gértnereibetriebe wie auch Betonwerke und
Materialaufbereitung) zur Abdeckung des Eigenbedarfs bestimmt. Eine Wohnnutzung ist

nicht zuldssig.

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE) Art. 14
1 Die Zone firr dffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die
dem offentlichen Interesse dienen.

B. Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone (LW) B Art. 15
1 In der Landwirtschaftszone gelten die Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts
(Art. 16 BauG).

C. Schutz- und Gefahrenzonen

Freihaltezone (F) Art. 16
1 Freihaltezonen sind von allen Bauten und Anlagen freizuhalten und mit naturnaher Ve-
getation zu gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in einen naturnahen
Zustand zu Uberfihren. )
2 Die raumlich-gestalterische Gliederung der Ubergangsbereiche zwischen Bau- und
Schutzzonen muss eine angemessene Anpassung an den Charakter der angrenzenden
Schutzzone gewahrleisten.




D. Weitere Zonen

Reservezone (R) Art. 17

1 In der Reservezone gelten die Bestimmungen des (bergeordneten Rechts
(Art. 18 BauG).

Ubriges Gemeindegebiet (UG) Art. 18
1 Im Gbrigen Gemeindegebiet gelten die Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts
(Art. 19 BauG).

Waldgebiet (W) Art. 19
1 Das Waldgebiet ist dem sachlichen und rechtlichen Geltungsbereich durch das Waldge-
setz mit zugehérigen Verordnungen zugeordnet.
2 Bauten und Anlagen haben sich gut in die Umgebung einzuordnen. Die Gemeinde trifft
die nétigen Anordnungen bezuglich Gestaltung, Stellung und Grésse der Bauten.

Gewasser Art. 20
1 Das Gewasser ist dem sachlichen und rechtlichen Geltungsbereich durch das Gewas-
serschutzgesetz mit zugehérigen Verordnungen zugeordnet.
2 In den Wasserschutzgebieten gelten die Bestimmungen des {ibergeordneten Rechts
(Art. 24 GSchG sowie die darauf basierenden Verordnungen).

Verkehrsflachen (VI / VA) Art. 21
1 Offentliche Strassen, dazugehérige Trottoirs, Platze, 6ffentliche Parkierungsanlagen,
Bushaltestellen und dergleichen sind im Zonenplan als Verkehrsfléachen bezeichnet.
2 Verkehrsflichen nach Absatz 1 sind fur die Berechnung der Ausniitzungsziffer nicht an-
rechenbar. Vorbehalten bleibt Art. 42 Abs. 5 des Baugesetzes (BauG).
3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder
-nutzung dienen.

E. Hinweise (iiberlagernd)

Uberbauungsplan / Gestaltungsplan / Spezialbauvorschriften Art. 22
1 Gestitzt auf Art. 21 und 24 BauG kann die Gemeinde fur ein bestimmt umgrenztes Ge-
biet einen Uberbauungsplan, Gestaltungsplan und/oder Spezialbauvorschriften erlas-

sen. Es gelten die Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts.

Unter Schutz gestellte Kulturgiiter Art. 23

1 Der Schutz, die Erhaltung und die Pflege von KLﬂturgutern erfolgen gemass den Vorga-
ben des Kulturgitergesetzes (Art. 48 KGG).

Archéologischer Perimeter Art. 24

1 Der arché&ologische Perimeter dient der frihzeitigen Koordination von archéologischen

Untersuchungen und Bauarbeiten in den darin ausgewiesenen Gebieten. Es gelten die
Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts (Art. 23 KGG).

Naturschutzgebiet Art. 25
1 Der Schutz von Naturschutzgebieten erfolgt gemass den Vorgaben des Naturschutzge-
setzes (Art. 19 NSchG) sowie den darauf basierenden Verordnungen.
2 Fur das Naturschutzgebiet ,Gampriner Seelein* gelten die Bestimmungen der Verord-
nung LGBI 1962 Nr. 2/2.
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Wasserschutzgebiet Art. 26
1 In den Wasserschutzgebieten gelten die Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts
(Art. 24 GSchG) sowie die darauf basierenden Verordnungen.
2 Fur die Wasserschutzgebiete entlang des Rheins gelten die Bestimmungen der Verord-
nung LGBI 1988 Nr. 60.

Schutzzone Art. 27
1 In den Schutzzonen gelten die Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts (Art. 24
GSchG) sowie die darauf basierenden Verordnungen.
2 Fdir die Schutzzonen ,Maurerberg” sowie ,Oberau” und ,Spetzau” gelten die Bestim-
mungen der Verordnungen LGBI 2001 Nr. 53 und LGBI 2014 Nr. 188.

2 Bau- und Gestaltungsvorschriften

Aligemeine Vorschriften Art. 28

1 Neu-, Um- und Anbauten sind mit Ricksicht auf Struktur und Massstab in die beste-
hende Siedlung einzufiigen. '

2 Die Baukdrperstellung, kubische Gliederung, Materialwahl und Farbgebung ist unter be-
sonderer Beruicksichtigung der Aussenrdume und der landschaftlich-topografischen Ge-
gebenheiten weitgehend auf die charakteristischen Merkmale der ortsiiblichen Bauweise
abzustimmen. '

3 Im Interesse des Ortsbildschutzes kann die Gemeinde detaillierte gestalterische Aufla-
gen vorschreiben.

A. Bauvorschriften

Nutzungsziffern - Art. 29
1 Die Nutzungsziffern sind in Art. 8 (Zonenschema) verbindlich festgelegt.
2 Als Grinfléchen dirfen folgende Flachen angerechnet werden:;
- bepflanzte und nicht versiegelte Flachen
- Fusswege innerhalb der begriinten Flache
- nicht Gberdeckte wie auch nicht mehr als dreiseitig umschlossene Sitzgelegenheiten
- Natur-Steingarten und Natur-Kiesflachen soweit diese nicht als Abstellplatz fir Mo-
torfahrzeuge genutzt werden. Diese Flache darf max. 10 % der minimalen Griinfla-
chenziffer betragen
- begriinte Dachfladchen tber unterirdische Bauteile, wenn diese in die Umgebung inte-
griert sind.

Zulassige Gebaudehdhe bei Hanglagen Art. 30

1 Ab einer Hangneigung von 20% wird ein Héhenzuschlag bis max. 0.50 m der zuldssigen
Gebdudehdhe gemass Anhang 1 gewéhrt.

2 Messung Hangneigung: Die berechnete Hangneigung wird zwischen dem héchsten und

tiefsten Punkt auf der umlaufenden Linie des jeweiligen notwendigen Abstandes ermit-
telt. Die berechnete Hangneigung ist durch ein Vermessungs- oder Ingenieurbiiro ent-
sprechend den Beilagen Anhéngen 1 und 2 beizubringen.

Grenzabsténde _ Art. 31
1 Der Grenzabstand ist, soweit nicht durch BauG, Uberbauungs- und Gestaltungspléane

oder andere Planungsinstrumente festgelegt, abhéngig von der Gebaudehdhe und

-lange.

Fir die Arbeitszonen gelten die baugesetzlichen Abstande.

Es wird unterschieden zwischen grossem und kleinem Grenzabstand.

W N

11



4 Der grosse Grenzabstand wird nutzungsbezogen in Abhéngigkeit von der Lage und Ori-
entierung der Hauptwohnrdaume angewandt und gilt fir die zugehorige Fassade der
Hauptbaute. In Grenzféllen oder bei quadratischem Grundriss bestimmt die Gemeinde
die fur den grossen Grenzabstand massgebliche Fassade. Der grosse Grenzabstand
betragt mindestens 5.00 m.

Ausgenommen davon sind Klein- und Anbauten mit einer Gebaudehdhe von héchstens
4.00 m inkl. allfalliger Gelander. Diese haben auf der Hauptgebaudeseite nur einen
Grenzabstand von 3.50 m einzuhalten.

a) Der grosse Grenzabstand errechnet sich wie folgt:

gGA = H L
— 4+ —
2.5 5
gGA = grosser Grenzabstand
H = zugehorige Fassadenhthe
L = zugehdrige Fassadenlange

b) Kleiner Grenzabstand:
Der kleine Grenzabstand gilt fir s@mtliche anderen Fassaden. Er entspricht 2/3 des gros-
sen Grenzabstandes. Der kleine Grenzabstand errechnet sich wie folgt:

kGA = 2 H L
— x ( — + =)
3 25 5

kGA = kleiner Grenzabstand

H = zugehorige Fassadenhthe

L = zugehorige Fassadenlange

In jedem Fall ist der baugesetzliche Abstand einzuhalten.

5 Abweichungen von diesen Grenzabstédnden sind, soweit die im Baugesetz festgelegten
Minimalabstdnde eingehalten werden, dann zuldssig, wenn diese durch eine entspre-
chende Grundrisskonzeption keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnqualitat (Be-
sonnung, Belichtung, Schutz der Individualsphére etc.) des Neubaus wie auch der be-
nachbarten Liegenschaften ergeben. Hierzu sind die erforderlichen Nachweise fiir eine
Beurteilung durch die Gemeinde vorzulegen.

6 Die Zonengrenze gilt als Baugrenze zur Nichtbauzone. Vorbehalten bleiben die nach-
barrechtlichen Grenzabsténde.

7 Bauten und Anlagen kdnnen bis unmittelbar an die Grundstlicksgrenze errichtet werden,
wenn eine diesbezigliche Vereinbarung mit den betreffenden Nachbarn vorliegt. Das
Grenzbaurecht muss als Dienstbarkeit vor Baubeginn im Grundbuch eingetragen wer-
den.

Auch bei zusammengebauten Geb&uden auf zwei verschiedenen Grundstlicken gilt de-
ren Gesamtabmessung als Gebaudeldnge. Somit ermitteln sich auch die Grenzabstande
auf der Grundlage dieser Gesamtlange.

Abstand zu noch nicht projektierten oder nicht ausgebauten Strassen Art. 32

1 Der Strassenabstand hat bei noch nicht projektierten Strassenfiihrungen von der Mitte
des Ausbauquerschnittes:

- mindestens 8.00 m bei voraussichtlichen Sammel- und Hauptstrassen zu betragen.

12



Bei Garagen, deren Ausfahrt direkt auf die Strasse fihrt, ist ein zusatzlicher Abstand von
1.5 m einzuhalten.

Erschliessung Art. 33
1 Die Gemeinde kann flir Anschliisse von Grundstiicken an die éffentlichen Werkleitungen
Anschluss- und Benutzungsgebiihren erheben.
2 Die Gemeinde erlasst daflr die nétigen Reglemente.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge in den Arbeitszonen Art. 34

1 Die Gemeinde legt in der Arbeitszone A und B die notwendige Anzahl an Abstellplatzen

fur Motorfahrzeuge im Einzelfall fest und berlicksichtigt dabei die vorhandenen Kapazi-

taten der offentlichen Parkierungsanlagen. Sie kann Eigentiimer und Nutzungsberech-

tigte eines Grundstiicks, die durch solche Anlagen einen Mehrwert erhalten, mit einem

angemessenen Betrag belasten. Ergdnzende Bestimmungen hierzu werden in einem
gesonderten Reglement festgelegt.

Immissionen - Art. 35
1 Die Empfindlichkeitsstufen (ES) sind in Art. 8 (Zonenschema und Tabelle) verbindlich
festgelegt.

2 Der Schutz vor Immissionen erfolgt gemass der Vorgaben der Umweltschutzgesetzge-
bung (USG) und der Larmschutzverordnung (LSV).

B. Gestaltungsvorschriften

Gestaltung ~ Art. 36

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der

baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestal-

ten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fiir Mate-

rialien und Farben. Neben der Stellung und Gliederung der Baukoérper kommt der Ge-
staltung der &ffentlichen und privaten Freirdume eine besondere Bedeutung zu.

2 In Uberwiegend bebauten Gebieten gilt es, durch Gestaltungsmassnahmen die vorhan-
dene Wohnqualitdt zu erhalten resp. zu férdern. Neu- und Umbauten missen sich in
den Siedlungsbestand einordnen.

3 Bei Bauvorhaben ist neben der kubischen Gliederung, der Material- und Farbwahl ins-
besondere auf die Stellung bzw. Lage und Einfligung des Gebaudes in die bestehende
Siedlungsstruktur (Stellung zur Strasse und zu anderen Bauten) wie auch das gewach-
sene Geldnde (mdglichst geringe Veranderungen des Verlaufes und Charakters) Be-
dacht zu nehmen. Zugange zu den Bauten wie auch Zufahrten und Absteliflachen fir
Motorfahrzeuge sind so anzulegen, dass sie zu einem attraktiven Strassenraum beitra-
gen und keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ergeben.

4 Abweichungen von Gestaltungsvorschriften sind als Ausnahme dann zuldssig, wenn

der Nachweis erbracht werden kann, dass sich dadurch eine bessere architektonische
Lésung wie auch Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild ergibt.
Je nach Lage des Bauvorhabens ist die Nah- und Fernwirkung des Bauvorhabens an-
hand einer Dokumentation der umgebenden Bauten und Anlagen bzw. der bestehen-
den Gebaudegruppen und Landschaftsbereiche sowie eine nachvoliziehbare Simula-
tion der geplanten Bauten bzw. Baumassnahmen darzulegen.

Décher und Dachaufbauten Art. 37

1 Dacher (Anhang 3) sind als asthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug

zur umgebenden Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu ge-
stalten.
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2 In den Wohnzonen gilt das Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von min. 20° bis
max. 40° als ortsliblich. Abweichungen von dieser Dachform sind méglich, wenn eine
gute Einpassung des Orts- und Landschaftsbildes nachgewiesen werden kann.

3 Flachdacher als Hauptdacher sind nach Moglichkeit zu begriinen. Ausgenommen hier-
von sind Flachdachflachen (iber Haupteingangen, Sitzplatzen, Garagen und Nebenbau-
ten bis 25 m2.

4 Die Farbwahl des Dacheindeckungsmaterials ist auf die in direkter Umgebung situierten
Bauten abzustimmen. Auf eine geschlossen wirkende Dachlandschaft ist ausreichend
Rucksicht zu nehmen.

5 Es sind weitgehend geschlossene Dachfldchen auszufiihren. Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter dirfen zusammen nicht mehr als zwei
Fiinftel der zugehérigen Gebdudelange einnehmen, sofern eine asthetische Dach- und
Gesamtgestaltung sichergestellt ist.

6 Bei geschitzten und registrierten Kulturgiitern besteht kein Anspruch auf die Errichtung
von Dachaufbauten und Dacheinschnitie sowie Dachfenster, Oberlichter, Solar- und
Photovoltaikanlagen, sofern nicht eine positive Beurteilung des Amtes fiir Kultur vorliegt.

Einfriedungen, Stiitzmauern und Bepflanzungen Art. 38
1 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Hecken sowie Stlitzmauern haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Zuldssige Hohen und Strassenabsténde richten
sich nach dem Baugesetz. Sicht- und Windschutzwénde bei Sitzplatzen sind nur in be-
schranktem Ausmass bis zu einer Héhe von 2.00 m in den zur Gewahrleistung der Pri-
vatsphére erforderlichen Bereichen zulassig. Die Ausflihrung der Sichtelemente ist hin-
sichtlich der Farbgebung und Material der Umgebung so anzupassen, dass eine gute
Integration in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet ist.

Umgebungsgestaltung Art. 39
1 Zugénge zu den Bauten wie auch Zufahrten und Abstellflachen fir Motorfahrzeuge sind
so anzulegen, dass sie zu einem attraktiven Strassenraum beitragen und keine Beein-
trachtigung des Ort- und Landschaftsbildes ergeben.
Kunstliche Béschungen wie auch Stitzmauern sind auf das Unerlassliche zu beschran-
ken. Unumgéangliche Geldndeveranderungen sind so vorzunehmen, dass sie sich in den
Gelandeverlauf der Umgebung einpassen. Aufgeschlittete Sitzplatze sind nur bei einer
nachgewiesen, guten Integration in das Ortsbild zuldssig.

2 Baume, Straucher wie auch Gartenanlagen haben sich in die Umgebung gut einzufligen.
Baume durfen entlang von Strassen gepflanzt werden, wenn eine Freihaltung des
Lichtraumprofils der Fahrbahn gewéhrleistet werden kann. Es sind vornehmlich einhei-
mische und standortgerechte Arten anzupflanzen. Die Gemeinde kann die Pflanzung
von Baumen, Blschen etc. wie auch die Beseitigung von Pflanzen bzw. Gartenanlagen
anordnen, wenn diese stdrend in Erscheinung treten oder die &ffentliche Sicherheit be-
eintrachtigen.

3 Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet Bestandteil des Bauprojekts und ist
im Baugesuch auszuweisen (inkl. Bepflanzung). Die Gemeinde kann entsprechende
Auflagen in der Baubewilligung vorschreiben.

Alternative Energiegewinnungsanlagen Art. 40
1 Sonnenkollektoren sind zur alternativen Wéarmegewinnung und Stromerzeugung zuge-
lassen, wenn eine gute Integration in die betreffende Dachflache wie auch die umge-
bende Dachlandschaft gewahrleistet ist (farbliche Abstimmung der Sonnenkollektoren
mit dem Dachdeckungsmaterial, Anordnung innerhalb der Dachflache hinsichtlich Lage
und Neigungswinkel u.a.m.). Blendungen durch Sonnenenergieanlagen sind zu vermei-
den.
2 Der Gemeinderat kann fiir die alternative Energiegewinnung in einem Reglement spezi-
elle Bauvorschriften erlassen.
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C. Schutzvorschriften

Ortsbildinventar Art. 41
1 Der Gemeinderat stitzt sich zur Bewertung der historisch und architektonisch wertvolien
Bauten und Anlagen auf das Ortsbildinventar der Gemeinde, welches den Eigentiimern
und Baubehdrden als Hilfsmittel zur Bewertung des Bauprojektes im Rahmen eines Bau-
gesuchsverfahrens dient.
2 Zum Erhalt von fir das Ortsbild bedeutsamen Bauten bzw. Gebaudegruppen kénnen bei
Um-, An- und Zubauten wie auch dem Ensemble angepassten Neubauten Ausnahmen
gegenuber der Regelbauweise gewahrt werden.

IV. VOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Vollzug und Revision Art. 42
1 Zusténdig fir den Erlass und Anderung von Bauordnung und Zonenplan sowie Richt-,
Uberbauungs- und Gestaltungsplanen sowie Reglementen ist der Gemeinderat.
2 Die Gemeinde Uberpriift periodisch, in der Regel alle acht Jahre, die Planungsmittel der
Ortsplanung auf ihre Zweckmassigkeit und nimmt im Einvernehmen mit der Regierung
die gegebenenfalls erforderlichen Anderungen oder Erganzungen vor.

Kommission und Beratung Art. 43
1 Die Gemeinde bestellt eine Kommission, welche diese in Bau- und Planungsgeschéften
wie Richt-, Uberbauungs- und Gestaltungsplénen, grésseren Bauvorhaben sowie Bau-
ten berat.
2 Die Gemeinde kann externe Fachleute zur unabhangigen und vertieften Beurteilung und
Bearbeitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

Gebuhren und Kostenbeteiligung Art. 44

1 Gebuhren und die Verrechnung weiterer Verfahrenskosten (Auslagen fiir externe Fach-
leute und Expertisen, usw.) richten sich nach dem Geblihrenreglement der Gemeinde.

2 Gebihren (Anschlussgebihren, Grundgebihren und Mengengebiihren) werden erho-
ben zur Deckung der Kosten fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
(Sanierung, Ersatz) von Strassen wie auch von Ver- und Entsorgungsanlagen der
Grund-, Grob- und der Feinerschliessung. Die Gebihren kénnen verursachergerecht
ausgestaltet werden.

3 Die Gemeinde kann die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Beglinstigten abhangig machen.

Aufhebung bisherigen Rechts Art. 45
1 Durch diese Bauordnung werden aufgehoben:

a) die Bauordnung vom 1. Januar 2009
b) die Bauvorschriften fiir den Kernzonenbereich Bendern vom 15. Oktober 1982

Ausnahmen Art. 46
1 Das Verfahren fiir die Erteilung von Ausnahmen richtet sich nach dem Baugesetz.
2 Ausnahmen sind in Einzelféllen zudem zuléssig, wenn die Anwendung der Vorschriften
dieser Bauordnung objektiv eine ortsbaulich wesentlich bessere Lésung verunmogli-
chen wiirde.
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Inkrafttreten Art. 47
1 Diese Bauordnung tritt nach Genehmigung durch die Regierung des Firstentums Liech-
tenstein mit der Kundmachung in Kraft.

Gamprin, A.(.1920 Vaduz, .....1. 4 Juli.2020

GRB vom 20.02.2019 LNR / BNR. Z> Ze2-A223p ( Zeo2o/AAK
GRB vom 02.10.2019

Gemeinde Gamprin Regierung
des Firstentums Liechtenstein
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V. ANHANGE

Anhang 1 - Gebaudehéhenzuschlag bei Hanglagen 2 Art. 30 Abs. 1
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Anhang 2 - Messung Hangneigung Art. 30 Abs. 2
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Legende:

umlaufende Linie des jeweiligen
notwendigen Abstandes, wie z. B.:
- kleiner Grenzabstand

- grosser Grenzabstand

- Strassenabstand

- Waldabstand

- Gewdasserabstand

berechnete Hangneigung
- gemessen wird auf dem gewach-
senen bzw. abgegrabenen Terrain

Berechnungsbeispiel

hochster Punkt +6.32m
tiefster Punkt -0.84m
Differenz (D) 7,16 m
Distanz (S) 2045 m
Hangneigung 35 %
in 26 (100xD/S)

max. zuldssig geméss 9.38m
Anhang 1
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Anhang 3 — Dachformen Art. 37

DO

1. SATTELDACH

2. WALMDACH

Zulassig mit Nachweis

3. KRUPPEL-
WALMDACH

Zulassig mit Nachweis

4. PULTDACH

Zulassig mit Nachweis

5. FLACHDACH

Zulassig mit Nachweis
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