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AUSGANGSLAGE

Mit diesen Spezialbauvorschriften soll eine geordnete und bodensparende Bebauung sicher-
gestellt werden. Die Vergabe von Baurechtsboden im Gebiet Ober Au erfolgt fallweise auf-
grund einer Bedarfsanalyse und eines Bedarfsnachweises. Es besteht auch die Méglichkeit
im STWE Gewerbeflache zu beantragen.

SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN

Die Gemeinde Gamprin erlasst gestitzt auf Art. 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzes als Er-
ganzung zu Art. 7 ,Industrie- und Gewerbezone" folgende Spezialbauvorschriften: ,Gewer-
bezone Ober Au“.

A

2.1

2.2

2.3

BAUVORSCHRIFTEN

Art. 1 Geltungsbereich

Die Spezialbauvorschriften gelten fur folgendes Gebiet:

Die Gewerbezone Ober Au liegt im Perimeter ,Ober Au“ (Anhang 1). Im Westen
grenzt das Gebiet an den dusseren Rheindamm und im Osten an den Kanal. Im Nor-
den ist der Perimeter angrenzend an die Klaranlage, Parzelle 1463 und erstreckt sich
nach Suden bis zur Parzelle 2564.

Art. 2 Bauweise

Die Erschliessung der Bauparzellen fuhrt Gber die Ringstrasse Ober Au von Westen
und Osten mit max. 6% Steigung und Gefalle. Die Gemeinde bestimmt die Verkehrs-

fuhrung.

Der 6.0 m breite Vorplatzbereich (Westseite) gilt als Erschliessungs- und Umschlag-
platz. Bauten und Anlagen (auch keine Einfriedungen oder Fahrnisbauten im Sinne von
Art. 59 Sachenrecht [SR]) sind nicht gestattet. Das Parkieren von Autos, Lieferwagen
und Lastkraftwagen ist gestattet.

Das Land Liechtenstein und die Gemeinde Gamprin behalten sich das Recht vor, diese
Dienstbarkeitsfi&che, welche den Baurechtsnehmern als Mietflache zur Verfiigung ge-
stellt wird, jederzeit fur Rheinschutzmassnahmen geméass Art.6 Rheingesetz vom
24.10.1990, LGBI. 1990 Nr. 72 in der jeweils geltenden Fassung und fir Kontrollmass-
nahmen gemaéss Art.6 der Verordnung vom 29.10.1991, LGBI. 1991 Nr. 84, in der je-
weils geltenden Fassung zu beanspruchen, zu betreten und fiir die Durchfihrung der
nétigen Massnahmen entsprechend zu nutzen. Trotz des Umstandes, dass bei der
Durchftihrung solcher Massnahmen das Parkieren auf dieser Dienstbarkeitsflache nicht
oder nur begrenzt méglich ist, haben die Baurechtsnehmer in einem solchen Fall kein
Recht, vom Land Liechtenstein eine Entschadigungszahlung oder von der Gemeinde
Gamprin eine Entschadigungszahlung, eine Reduktion des Miet- oder gar des Bau-
rechtszinses zu fordern.
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2.4 Zwischen den Baurechtsgrundstiicken besteht ein unter- und oberirdisches Grenzbau-

2.5

6.1

6.2

6.3

recht. In dieser Zone ist somit die geschlossene Bauweise zulassig, aber nicht ver-
pflichtend.

Die Gebdude auf den jeweiligen Baurechtsgrundstiicken sind als jeweils selbstandige
Bauten zu errichten, die gegeniiber angebauten oder zukiinftigen benachbarten Ge-
b&uden den gesetzlich festgelegten Feuer-Widerstand durch geschlossene Wandab-
schliisse nachweisen.

Art. 3 Nutzung

Das Gebiet dieser Spezialbauvorschriften ist fiir kleinere Gewerbebetriebe (Bauhand-
werk u.8.) vorgesehen und darf ausschliesslich fur Dienstleistungs- und Produktionsté-
tigkeit mit geringem Kundenverkehr und mittlerem Bedarf an Aussenbetriebsflachen
genutzt werden. Als Richtwerte flr die Zulassigkeit gelten die im Anhang aufgefiihrten
Branchen (Anhang 2). Eine Wohnnutzung ist nicht zulassig. Es gilt die Immissions-
empfindlichkeitsstufe IV.

Art. 4 Gebdudeabmessungen

Die Gebé&udelédngen sind nicht begrenzt. Die Gebaudehéhe betragt 7 m gegenuber
dem Niveau der westlichen Ober Au Strasse, bzw. insgesamt 13 m an der Ostfassade.
Uber der maximal festgelegten Gebaudehshe sind keine Nutzrdume bzw. Dachaus-
bauten mehr zuldssig. Es sind nur technische Aufbauten wie z.B. die Uberfahrt und
Maschinenrdume von Aufziigen, Heizungs- Liftungsaggregaten, Lichtkuppeln u.&. zu-
lassig.

Art. 5 Hochwasserschutz

Das Mindestterrainniveau von 439.40 m i. M. darf im Sinne des Schutzes vor Hoch-
wasser nicht unterschritten werden. Dies gilt fur die Umgebungsflachen wie auch
R&ume innerhalb des Gebaudes. Die Rheindammstabilitat und Rheindammfunktionali-
tat muss zu jeder Zeit erhalten bleiben. Die Abgrenzungsmauer (beim Grenzbaurecht)
ist statisch so zu bemessen, dass sie der Belastung durch den festgelegten Hochwas-
serspiegel stand hait.

Art. 6 Strassen- und Grenzabstinde

Der Strassenabstand fir Gebaude betragt auf der Ostseite (Kanal) oberirdisch 6 m.
Vorbauten wie Treppenhauser, Aufzugsanlagen, Windfange und Vordéacher miissen
einen Abstand von 3 m zur Strasse aufweisen. Rheindammeseitig ist ein Grenzbaurecht
(unter- und oberirdisch) vorgesehen.

Der nérdlichste Teil der oberen Ober Au Strasse weist ein Gefalle auf und ist somit fur
eine Grundstiickerschliessung nur bedingt geeignet. In diesem Bereich ist die damm-
parallele Bauflucht beizubehalten. Der Strassenabstand kann in diesem Bereich im
noérdlichsten Punkt auf 0.80 m reduziert werden.

Entlang der unteren ,Ober Au Strasse” ist in Riicksicht auf die bestehenden Werklei-
tungen ein Strassenabstand von 6 m einzuhaiten. In diesem Bereich sind auch Fun-
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damente fur Einzadunungen und Aussenanlagen nur beschrankt und in Absprache mit
der Gemeinde zulassig.

Die Gewerbezone Ober Au befindet sich im Nahbereich der Erdgashochdruckleitung.
Bauvorhaben benétigen gem. Art. 21 Bst. b des Rohrleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 60,
die Zustimmung der Aufsichtsbehérde.

Art. 7 Vorbereichsfldchen

Die strassenseitigen Vorbereichsflachen dienen primar nur fir Warenumschlag und
Lagerzwecke.

Die Vorbereichsflachen im Osten (Kanalseite) dirfen bis zu 20 % fur Treppenhéuser,
Aufzuganlagen und Windfange genutzt werden, wenn eine volifunktionsfahige An- und
Ablieferung von Waren gewahrleistet ist. Hierzu ist der Nachweis zu erbringen.

Far die Vorbereichsflachen im Westen (Rheindammseite) gilt ein absolutes Bauverbot.
Dieses betrifft Bauten und Anlagen sowie Fahrnisbauten im Sinne von Art. 59 SR.

Vordacher und auskragende Bauteile im Osten (Kanalseite) sind zuldssig, wenn die
erforderlichen lichten Umfahrungshéhen (in der Regel 4.50 m) gewiéhrieistet sind. Vor-
bauten und Auskragungen u.a. dirfen maximal ein Funftel der Hauptfassadenflache

einnehmen.

Bei den Vorbereichsflachen auf der Kanalseite und auf den seitlichen dusseren Nutz-
flachen ist mit entsprechenden baulichen Massnahmen einem méglichen hydrauli-
schen Grundbruch entgegenzuwirken.

Art. 8 Gestaltung

Es ist eine zurlickhaltende, funktionale Fassadengestaltung und Farbgebung in Ab-
stimmung mit den benachbarten Bauten vorgeschrieben. Es gilt das Einfligungsgebot,
weshalb die Gestaltung und Farbgebung friihzeitig der Gemeinde vorzulegen sind.

Ziel ist es, durch Gestaltungsvorgaben fiir die kubische Gliederung, Farb- und Materi-
alwahl sowie die Umgebung ein gutes Gesamterscheinungsbild zu gewahrleisten. Die
Gestaltungsvorgaben werden vom Gemeinderat festgelegt und sind verbindlich. Wer-
den Anderungen in der Gestaltung vorgenommen, so sind diese vor Ausfilhrung der
Gemeinde zur Bewilligung vorzulegen.

Zulassig sind Flachdédcher oder leicht geneigte Dacher (max. 7% bzw. 4 °), wobei der
Dachrand immer horizontal verlaufen muss. Die Dachflachen miissen extensiv begriint
werden. Werden PV-Anlagen installiert, kann die extensive Begriinung angepasst und
auf Restflachen reduziert werden.

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist integrierter Bestandteil dieser Spezialbau-
vorschriften.
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Art. 9 Grundstiicksentwisserung

Die Entwésserung ist nach der aktuellen Norm Liegenschaftsentwédsserung (SN
592000) und den Vorgaben der aktuellen generellen Entwasserungsplanung der Ge-
meinde Gamprin zu erstellen.

Der vorgegebene Abflussbeiwert ist durch entsprechende Retentionsmassnahmen zu
gewahrleisten.

Art. 10 Parkierung

Der Nachweis flir ein Mobilitdtskonzept gem. Anhang 3 ist mit der Baueingabe zu er-
bringen.

Art. 11 Energie

Bei Bauten ist auf eine méglichst hohe Energieeffizienz wie auch Verwendung von er-
neuerbaren Energien zu achten.

Art. 12 Vorgesuch

Die Vergabe von Baurechtsgrundstiicken erfolgt Giber ein abgestuftes Verfahren.

Im ersten Verfahrensschritt ist der Gemeinde ein Nutzungskonzept mit einer konkreten
Bedarfsanalyse vorzulegen. Der Gemeinderat priift das Konzept anhand der Bedarfs-
analyse und erteilt die Zusage furr den nachsten Verfahrensschritt.

Im zweiten Verfahrensschritt ist dann ein Vorprojekt einzureichen, anhand dessen
dann die Gestaltung und kubische Gliederung des Gebéudes mit den umgebenden
Bauten abgestimmt werden wird. Dasselbe gilt fir die Koordination des Energiekon-
zepts wie auch der Energieversorgung.

INKRAFTTRETEN

Art. 13 Inkrafttreten

Die Spezialbauvorschriften "Ober Au" treten ein Tag nach éffentlicher Kundmachung in
Kraft.
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Gamprin, 06.07.2015
Gemeineratsbeschluss vom:

FL-Regierung

Beilage:

-Perimeterplan - Anhang 1
-Branchen - Anhang 2
-Mobilitdtskonzept Anhang 3
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Anhang 2
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Gewerbezone Ober Au

Das Gebiet dieser Spezialbauvorschriften ist fur kleinere Gewerbebetriebe
(Bauhandwerk u.a.) vorgesehen und darf ausschliesslich fir Dienstleistungs- und
Produktionstatigkeit mit geringem Kundenverkehr und mittlerem Bedarf an
Aussenbetriebsflachen genutzt werden. Als Richtwerte fur die Zulassigkeit gelten die
unten aufgefuhrten Branchen. Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig. Es gilt die
Immissionsempfindlichkeitsstufe lIl.

Zulidssige Branchen in der Gewerbezone Ober Au
(Der Gemeinderat priift im Einzelnen die Zulassigkeit der beanspruchten Nutzung).

Verarbeitendes Gewerbe

Autogewerbe

Baugeschaft

Dachdecker

Gipser

Maler

Metallbau

Spengler

Etc.
Reparaturen von Maschinen und Ausristungen
Elektroindustrie u. —-Gewerbe
Dienstleistungsbetriebe fiur Gewerbe

Anmerkung:
Die Liste ist nicht abschliessend. Die NOGA-Auflistung der Nutzungen gilt als

Referenz fiir die Beurteilung. Die Nutzung ist mit dem Vorprojekt bekannt zu geben
und wird vom Gemeinderat gepriift, ob die Nutzung zuléssig ist.

Gamprin, 3. Juni 2015
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Mobilititsmanagement Gewerbezone Ober Au

Massnahmenbereiche Massnahmenart

Férderung OV-Nutzung Beitrag an Buskarte fiir Mitarbeitende die
mind. zu 75% mit dem OV kommen

Forderung Velo-Nutzung Beitrag an Fahrradservice fiir
Mitarbeitende die mind. 75% mit dem Velo
kommen

Parkplatzbewirtschaftung Erhebung von PP-Gebiihren fiir Monats-

und Tages-PP (Einheitstarif fiir alle
Mitarbeitenden) keine PP-Gebiihren
zahlen Fahrgemeinschaften, Elektro- und

Solarmobile
Forderung von Fahrgemein- Fahrgemeinschaften zahlen keine PP-
schaften (Car-Pooling) Gebiihr; Ubernahme Mitgliederbeitrag
VCL/VCS
Sonstiges Finanzierung von Investitionen fiir weitere

MM-Massnahmen aus PP-Fond

Auflagen der Gemeinde

> Konsequente Umsetzung des MM durch die Geschiiftsleitung

> Mitarbeiterschulung

> Festlegung der Beitrige und Gebiihren durch Geschiftsleitung
> Monatliche Statistik und Abrechnung

> Jéhrliche Erfolgsrechnung an Gemeinde

. | 1 2o
Gemeinderatsbeschluss vom . JJ‘“

Gamprin, Juni 2015



